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I. Giris

Sifarisci tosorriifat subyektlorinin maliyyo-tosarriifat foaliyyatinin auditi vo
maliyys hesabatlarinin tosdiqi zamam hiiquqi vo fiziki soxslorin bank, kassa,
investisiya, miixtolif toyinathh fondlarin yaradilmasi vo istifadosi, nizamnamo
fondunun formalagsmas1 vo S. omoliyyatlarla borabor, maliyyo-tosorriifat
foaliyyotindo bas vermis fakt kimi, qiymotlondirmo omoliyyatlarina da rast galinir.
Sahibkar, sohmdar vo ya tosis¢i, digor iqtisadi informasiyalarla borabor,
giymatlondirmonin do soffafliginin tomin olunmasinda maraqlidir. Odur ki,

aktivlorin movcudlugu vo maliyyo hesabatlarinda oks etdirilmasi, vergi
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ohdoliklorinin yaranmasi, xalis aktivlorin doyorinin hesablanmasi, maliyye-
tossarriifat amoliyyatlarinin ganunvericiliys miivafiq aparilmasi va S. ilo yanasi,
giymatlondirmonin do auditinin aparilmasi auditor qarsisinda bir vozifo olaraq
qoyulur vo ya onun torafindon aparilasi islarin torkib hissasi kimi nozardos tutulur.

Toqdim olunan Tovsiyalor, giymotlondirmays dair moévcud standartlara
osason, metodiki tovsiyalorin toloblorino uygun aparilmis qiymotlondirmo
omoliyyatlarinin  auditi  li¢lin  nozordo tutulmusdur. Ayri-ayr1t  hallarda
giymatlondirmoenin diizgiinliiyliniin auditi {i¢iin giymatlondirmads istifadoe olunan
metodlardan forqlonan tdsullardan, habelo omlakin forgli tosnifatindan istifado
edilmasi, sirf giymotlondirmo ilo baglh bir sira agiglamalarin (emlakin bazar vo
geyri-bazar qiymotlori vo s.) verilmomosi do bu mogsads xidmot edir. Yeri
golmiskon, bir sira ixtisas adobiyyatinda giymatlondirmo amlakin istifadasindan
aldo olunan golirs goro aparildigda, bu, «goliro géro yanasmay, diskontlasdirma vo
kapitallagdirma iso «metod» adlandirilir; digar monbalords, o climladon
Azorbaycan dilindo olan monboalorde goliro goro giymatlondirmo «metod»,
diskontlasdirma vo kapitallasdirma iso «iisul» adlandirilmigdir.  Aparilan
prosedurun adinin ciddi ahomiyyot dasimamasi nozoro alinaraq, bu materialda

sonuncu variantdan istifado edilmisdir.

Toqdim olunan material Azorbaycan Respublikast  Auditorlar Palatasi
Surasinin 25 sentyabr 2020-ci il tarixli 322/3  Neli qorarmma oSason

hazirlanmisdir.

II. Daginmaz omlakin qiymatlondirilmasinin auditi iizra tovsiyalor

Dasinmaz omlakin qiymoatlondirilmasinin auditi zamani hamin omlakin
asagidaki tosnifatina diqqgat yetirilmolidir:

1. Biznes maqsadlori ti¢iin istifads olunan dasinmaz amlak;

2. Kommersiya dasinmaz omlaki (icars haqqi soklindo golir veron daginmaz
omlak);

3. Biznesin olavo ehtiyaclarini 6doyon dasinmaz omlak (buraya sahibkarin
istifadasinds olan, investisiya {li¢iin va biznes ii¢iin artiq olan (golocokds istifadasi
nozards tutulan) daginmaz omlak va s. daxildir);

4. Yasayis saholori.



Dasinmaz omlakin qiymatlondirilmasinin auditi zamani, ilk ndvbado,
giymatlondirmanin moaqsadi miisyyanlasdirilmalidir. Qiymatlandirma
miiqavilasinin sartlorina asasan, giymatlondirma bir nego istiqgamotdo aparila bilar
va har bir istigamat fargli gqiymatlondirmo metodlarindan istifado edilmoklo, forgli
giymatlorin miisyyan edilmasina sobab olar. Yoni bir omlakin bir-birindon ¢ox
farglonan bir nego qiymati miioyyan edilo bilor.  Auditzamani1 giymatlondirmanin
son moQsadina nail olunmasi {igiin hansit giymotlondirmo metodundan istifado
olundugu arasdirilmalidir. Belo ki, ©mlakin Qiymatlondirilmasi Standartlar: {izro
Beynolxalqg Komitonin vo Avropa Qiymatlondiricilor Qrupunun (TEGoVA)
tovsiyalorino asason, giymatlondirici, giymotlondirmays dair hesabatda, har bir
giymatlondirmo amoaliyyatinda totbiq etdiyi metodu osaslandirmalidir. Masalan,
golir metodundan istifado olundugu zaman bu metodun hansi tsulundan
(diskontlasdirma, kapitallasdirma vo s.) istifado olunmasi yoxlanilmalidir. Bu
zaman nozors alinmalidir ki:

* diskontlasdirma iisulundan ancaq miiayyan dovr arzindo geyri-barabar golir
veran amlakin giymaotlondirilmasinds istifads oluna bilar;

» miioyyan dovrlor arzinds borabar moblogds vo ya sabit artim tempi ilo pul
axii gotiron omlakin qgiymotlondirilmasi homin omlakin istifadoesindon oldo
edilocok pul axininin kapitallagdirilmasi yolu ilo aparilir.

Dasinmaz omlakin qiymatlondirilmasinds golir metodunun diskontlagdirma
tisulundan istifads edildiyi hallarda diskont doracasinin diizgiin miioyyan edilmosi
Vo aparilmig hesablamalarin riyazi diizgiinlilyli omlakin qgiymatlondirilmasinin
auditi zaman1 yoxlanilmalidir. Eyni qaydalara kapitallagdirma tisulundan istifads
zamani da riayot olunmalidir. Auditor nozora almalidir ki, giymatlondirici
galir metodundan istifads etdiyi vaxt dasinmaz amlakin istifadasindon alds olunan
golir amlakin qiymatlondirilmasi {iglin baza rolunu oynayir. Odur ki, homin
informasiya (qiymatlondirilon amlakin istifadoesindan alds olunan galirin moblagi)
audit zamani diqqotlo arasdirilmali  vo  diizgiin  miisyyanlosdirilmasi
yoxlanilmalidir. Ogor omlakin qiymotlondirilmosindo miigayiso metodundan
istifada edilmisdirsa, onda auditor:

- giymatlondirilon omlakin bonzorinin diizgiin se¢ildiyini; - onlarin oxsar
parametrlorinin diizglin miiayyanlosdirildiyini;

- bu parametrlor tizro Kamiyyat vo keyfiyyat forglorinin diizgiin agkarlandigin; -
homin farglora gora giymat iizra moblag ifadasinds konarlagsmanin realligini;



- konarlagma  mobloginin  giymetlondirma  obyektinin  qiymatinin
formalasmasinda diizgiin nazars alindigini aragsdirmalidir.

Dasinmaz omlakin qgiymsatlondirilmasinde xorc metodundan istifado
olundugu zaman iso, ilk ndovbodos, homin metoddan istifado edilmasinin
moagsadouygunlugu yoxlanilmalidir. Ciinki xorc metodu, an yaxsi halda, analoji
omlakin giymotlondirmo anina maya doyarini miioyyonlosdirmoys imkan verir.
Ogor bu metodun istifadosi giymatlondirmoys dair hesabatda  diizgiin
asaslandirilmisdirsa, onda auditor:

- analoji amlakin insas1 (qurasdirilmasi, yaradilmasi, barpa edilmasi va s.) iizra
xorc maddalorinin  miisyyanlosdirilmasini; - material sorfi {izro komiyyat
gostaricilorinin mévcud mithandis-texniki normativlors uygunlugunu;

- zoruri hallarda miitoxassis (insaat¢i, texnoloq, konstruktor va S.) raylarinin
movcud olmasini; - materiallarin alinmasini tosdiq edon ilkin sonadlorin méveud
olub-olmamasini vo hamin sonadlords gostorilon giymotlorin realligini; habelo

- omoak Odoanislari tizra gostaricilorin realligini yoxlamalidir.

Dasinmaz omlakin giymatlondirilmasinin auditi zaman1 yasayis sahalorinin
giymatlondirilmasina doa rast golino bilor. Bu vaxt nozora alinmalidir ki, yasayis
sahalorinin giymatlondirilmasi, miilkiyyatgilorin togdimetmo omoliyyatlarindan
basqa, ilk novbado, «Qiymatlondirmo foaliyyoti haqqinda» Azorbaycan
Respublikast Qanununun 5-ci maddeasinin 4- cii, 9-cu vo 11-ci bondlarinin
toloblorindon yarana bilor. Audit zamani nozoro almmalidir ki, Azorbaycan
Respublikasinda fiziki goxslorin miilkiyyatindo olan yasayis saholori miilkiyyat
hiiququnun yaranmas1 baximindan iki yers boliiniir:

1) Ovvallar yerli sovetlarin manzil fonduna va ya idara, miiassiso va toskilatlarin
monzil fonduna daxil olmus, habelo xidmoti monzil kimi istismar olunmus,
sonradan 6zallasdirilmis manzillar;

2) Voatondaglarin soxsi miilkiyyatindo olan (onlar torofindon insa edilmis)
yasayi1s sahalori. Belo tosnifat ona goro zoruridir ki, sonradan
6zollosdirilmis monzillorin boyiik oksariyyati coxmartoboali (¢oxmoanzilli) yasayis
binalarinda yerlogsmoklo, qiymatlondirilmoys do 06z tosirini gostorir. Bu tip
manzillorin giymatlondirilmasi zamani asagidaki faktorlar nozare alinmalidir:

* manzilin imumi sahasi;

 monzilin yasay1s sahasi;



* otaglarin say1 vo yerlosmasi;

» monzilin yerlosdiyi orazinin omsali;

* tomirin vaziyyati;

 monzilin yerlasdiyi moartobo;

* monzilin insasina sorf olunmus tikinti materiallarinin névii vo keyfiyyati;
» moanzilin yerlosdiyi orazids yeni yasayis evlorinin inga edilib- edilmomasi;
 monzilin yerlosdiyi rayonun ekoloji vaziyyati;

» monzil ilo vacib naqgliyyat qovsaglari arasindaki mosafo;

* enerji Vo kommunal tominati;

* qaraj va ya digor sahoalorin olub-olmamasi.

Azorbaycan Respublikasinda fiziki vo hiiquqi sexslorin miilkiyyatinds olan
yasayls sahoalorinin giymatlondirilmosinin auditi zamani, ilk névbado, miilkiyyat
hiiququnu tosdiq edon sonadin — miivafiq icra hakimiyyati organinin texniki
inventarlagdirma vo miilkiyyot hiiquglarinin geydiyyati idarasi torofindon verilon
geydiyyat vasigesinin vo monzilin texniki parametrlorinin oks etdirildiyi, miivafiq
organ torafindan tartib olunmus texniki pasportun mévcudlugu yoxlanilmalidir.

Votondaglarin soxsi miilkiyyatindo olan (onlar torofindon insa edilmis)
yasayis saholorinin giymotlondirilmosi zamani1 yuxarida gostorilonlora hayotyani
torpaq sahoalorinin olmasi amilinin alava edilmasina do diqgot yetirilmalidir.

Gostorilon amillorin daginmaz omlakin qiymatina tesirinin hamin omlakin
giymatlondirilmasine dair hesabatda oks etdirilmasine xiisusi diqqgeat yetirilmalidir.
Qeyri-yasayis saholorinin giymotlondirilmosinin auditi zamani1 nozora alinmalidir
ki, bu sahads on ¢ox istifado olunan giymat — istifado dovriinds bazar giymaoti vo
alternativ istifado zamani bazar qiymaotidir. ©mlakin monfi giymatindon (agor bu,
alternativ istifado zamani1 qiymotlondirmo ilo slagodar deyilss) vo avozetmonin
qaliq giymatindon, demoak olar ki, istifado olunmur. Géstarilon hallarin hamisinda
giymatlondirmonin auditi, ilk ndvbada, geyri-yasayis sahalori lizorindo miilkiyyat
hiiququnu tosdiq edon sanadlordon baslanmalidir. Bunlar alqi-satqi miigavilasi,
Vasiyyatnamo, miivafiq icra hakimiyyati orqaninin gorari (soroncami), layiho-smeta
sonadloari, texniki pasport, goriilmiis tikinti-qurasdirma islarinin tohvili akti, habelo
homin omlak {izorindo miilkiyyat hiiququ veran digar sonadlordir. Homin
sonadlordaki ilkin doyar 1991-ci ilo godorki giymatlorlo gostorilmisdirss,
Azaorbaycan Respublikasi Nazirlor Kabinetinin 1996-ci il 2 avqust tarixli 99 sayli
Qorari ilo tosdiq Edilmis «Azarbaycan Respublikasinda asas fondlarin (vasaitlarin)
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yenidon qiymatlondirilmasi haqqinda osasnamo»yo miivafiq olaraq, yenidon
giymatlondirmo aparilmalidir (nazora almaq lazimdir ki, yenidon giymatlondirma
ilo olagodar Azorbaycan Respublikasi Nazirlor Kabinetinin 1993-cii il 29 yanvar
tarixli 57 sayli vo1994-cii il 16 iyun tarixli 238 sayli gorarlar1 da olmusdur).

II1. Abadliq obyektlarinin giymotlondirilmasinin auditi tizra tovsiyalor

Abadliq obyektlorininin giymatlondirilmasini farglondiron osas cohot ondan
ibarotdir ki, bu omlakin biitiin istiqgamotlorde giymotlondirilmasi zoaruratinin
yaranmasi chtimali olsa da, giymatlondirmonin biitiin metodlarindan istifado etmok
imkani olmur. Yani:

» abadliq obyektlorininin bazar qiymati (mocburiyyat olmadan, toraflorin
saristaliliyi va homin amlakin togdimetma arzusunun mévcudlugu);

« abadliq obyektlorininin istifado dovriindoe bazar qiymoti (nazari cohotdon bu
omlakin golir gotirmak imkani ola bilor (attraksionlarin, ictimai iaso, ticarat
obyektlorinin olmasi va S.) Vo bu da onun giymatino miisbat tosir gostors bilar);

« alternativ istifado zamani bazar qiymoti (bu omlakin fargli magsadlorlo
istifadasi ti¢lin toqdim edilmosi miimkiindiir);

« monfi gqiymat (bu giymat alternativ istifado zamani yarana bilar va s.) Kimi
giymatlorinin - miiayyoanlosdirilmasi moqsad olaraq qarsiya qoyulsa da, bu
giymatlorin miiosyyan edilmosi {igiin qiymotlondirmonin biitiin metodlarindan
istifado etmok miimkiin deyil. Maosolon, bazarda belo omlakin satigina rast
golinmadiyi tigiin (vo ¢ox nadir hallarda bas verdiyi ii¢lin) miiqayiso metodundan
istifado etmok miimkiin deyildir. Eyni zamanda, galir metodunun da totbiqi effektli
deyil, ¢linki hamin omlakin istifadesindon golir gotiiriilmasi, adston, yardimgi
xarakter dasiyir vo obyektin qiymoti haqqinda tam tosovviir yaratmir. Xorc
metodundan istifado etmoklo iso, an yaxsi halda, homin amlakin aldo edilmasine
¢okilon xarcin mablagini toyin etmok miimkiindiir. Ona goro do abadlq
obyektlarinin giymatlondirilmasinin auditi zamani1 giymotlondirmanin mogsadine
Vo hansi1 metoddan istifado edilmosina diqget yetirilmalidir. Nozoro alinmalidir ki,
abadliq obyektlorini asagidaki novlar iizra gruplasdirmaq olar:

1) Parklar;
2) Meydanlar;

3) Istirahat va aylonca zonalari,



4) Sair abadliq obyektlori.

Bu obyektlorin giymatlondirilmosinin auditi ilkin sanadlorlo tanisligdan
baslanmal1 vo sanadlordoki informasiyanin realligi oks etdirmasi yoxlanilmalidir.
Eyni zamanda, homin obyektlorin sonadlords gostarilon giymatinin diiriistliiyiini
yoxlamaq tigiin gostarilon metodikadan istifads oluna bilor.  Hor  bir abadliq
obyekti asagidakilardan ibaratdir:

1) Torpaq sahasindan;
2) Coxillik okmalardan;

3) Goriilmiis islordon (yasil qazonlar, asfaltlanmis vo ya miixtolif materiallarla
lizlonmis saholor, bordyurlar vo fontanlar, isiqlandirma vasitalori va s.);

4) Inventarlardan (skamyalar, miixtalif aylonca qurgular1 vo S.);

5) Memarliq va ya heykoltorasliq niimunalarindan.

Qiymotlondirmonin auditi zamani gostarilon torkib hissalori ayriliqda
nozordon kegirilmalidir. ©gor memarliq vo ya heykoltorasliq niimunslori incosanot
osori hesab edilirsa, onda bu niimunslor miivafiq icra hakimiyyati ekspertlarinin
rayi asasinda giymatlondirilmalidir.

IV. Miixtalif toyinatl torpaqglarin giymatlondirilmasinin auditi

Adoton, torpaq saholori onlarin iizorindoki dasinmaz omlakla birlikdo
giymatlandirilsa do, praktikada sarbast torpaq sahalarinin giymatlondirilmasina do
rast golinir. Bu zaman qiymotlondirmo torpagin qiymotinin asagidaki
istigamatlordo miiayyanlasdirilmasi magsadi dasiya bilar:

* torpaq sahoalorinin bazar qiymati (mocburiyyat olmadan, toraflorin saristaliliyi
va homin amlakin togdimetma arzusunun mévcudlugu);

* torpaq saholorinin istifado dovriindo bazar giymoati (emlakin golir gotirmoak
imkan1 olduqda); ¢ torpaq saholorinin alternativ istifado zamani bazar qiymati (bu
amlakin fargli magsadlarls istifadasi iigiin toqdim edilmasi miimkiindiir).

Torpagin monfi giymatinin vo ovozedilmo zamami gqaliq doyarinin
miiayyanlosdirilmasi iSo ya miimkiin deyil, ya da praktikada buna rast galinmir.
Homg¢inin nazardos tutulan istigamatlords torpagin qiymatinin miiayyanlosdirilmasi
zamani biitiin metodlardan (masalon, xarc metodundan) istifade etmok miimkiin
deyil. Ovazinds, beynolxalq tocriibods, demok olar ki, rast goalinmoyan, lakin
effektli bir metoddan istifado etmok miimkiindiir: bu, hokumat toskilatlarinin
metodiki gostariglorindon istifado etmokla, torpagin qiymatini
miayyoanlogdirmoakdir.



Digor daginmaz omlaklarin qiymotlondirilmasinds oldugu kimi, bu sahads do
golira gora giymatlondirma metodundan istifado etmok digor metodlara nisbaton
daha ¢otindir. Hazirda bazarda torpaq saholorinin alqi-satqi omoliyyatlarina tez-tez
rast golindiyi, yoni tolob vo toklifin yiiksok soviyyodo olmasi nozore alinsa,
giymatlondirmods miigayiso metodundan istifade daha moagsadouygun sayilir.

Miixtolif toyinathi torpaq saholori dedikds, tikinti, qurgu vo zoruri
infrastruktur altinda olmayan torpaq sahalori nazards tutulur.

Miixtalif toyinath torpaglarin qiymoatlondirilmosinin auditi zamani, ilk
novbado, miilkiyyatcinin homin torpaq sahasi tizorinde miilkiyyat hiiququnu tosdiq
edoan hiiquqi va texniki sanadlorden istifado olunmalidir. Togdim olunan sanadlarda
torpaq sahosinin alqi-satqi, bagiglanma vo S. omoliyyatlar {izro giymoti
gostorilmisdirso, bu giymat torpaq sahasinin giymatlondirilmasi {i¢iin asas ola bilar.
Lakin hamin giymot eyni (analoji) orazido yerlogon torpaq sahoslorinin bir 6l¢i
vahidinin orta bazar qiymati ilo miigayiso olunmalidir. Torpagin ilkin sonadlords
gostarilon qiymati ilo bazar qiymati arasinda maddi shomiyyat kasb etmayon forg
olarsa, sonad tlizro qiymot osas gotiiriiliir. Ohomiyyatli forq mévcuddursa, sobabi
aragdirilmali, osaslandirilmali vo Sonad tizro qiymot faktiki bazar qiymotino
catdirilmalidir. ©gar torpaq sahasinin giymatini miiayyan etmoak {igiin ilkin sonad
yoxdursa (tosdiq edilmomisdirse), bu zaman Azorbaycan Respublikasi Nazirlor
Kabinetinin 1998-ci il 27 aprel tarixli 93 sayli gorari ilo tosdiglonmis (Nazirlor
Kabinetinin 1998-ci il 23 iyul tarixli 158 sayli, 2000-ci il tarixli 17 may tarixli 89
sayli, 7 iyul 2000-ci il tarixli 113 nomrali, 29 may 2008-ci il tarixli 120 nomrali , 6
may 2008-ci il tarixli 109 nomrali, 22 oktyabr 2008-ci il tarixli 250 némrali, 30
sentyabr 2009-cu il tarixli 157 nomrali, 23 avqust 2011-ci il tarixli 140 némrali, 4
noyabr 2015-ci il tarixli 354 nomrali, 5 oktyabr 2016-c1 il tarixli 377 ndmrali vo 5
avqust 2020-ci il tarixli 280 nomrali Qorarlari ilo doyisiklik va olavalor edilmis)
«Ozollogdirilon dovlot miiessiso Vo obyektlorinin yerlosdiyi torpaq saholorinin
normativ qiymati haqqinda Osasnamo»ya isnad etmok moagsodouygundur. Bu
Osasnamoaya gora, 6zallosdirilon dovlst miiassisa Vo obyektlorina tohkim olunmus
torpaq saholori:a) texniki pasportlarda gostorilmis tikinti, qurgu vo bilavasito
miiassisa Vo obyektlorin foaliyyati tiglin zoruri olan infrastrukturun altinda yerloson
torpaq sahalaring; b) miiassisonin 6zallogdirilmasi aninda «tikinti vo infrastruktur
altindaki torpaq saholori» kateqoriyasina aid edilmayon torpaq sahalorina (sorbost
torpaq sahaloring) ayrilir vo onlarin giymatlondirilmasi qaydalari miisyyon edilir.
Qaydalara osason, Baki gohori vo onun otrafindaki torpaq saholori 12 zonaya,
Sumgqayit vo Gonco sohorlori 6 zonaya, Naxcivan, Xankondi, ©li Bayramli,
Mingacevir, Lonkoran, Yevlax vo Soki sohorlori 4 zonaya, Naftalan, Samaxi,
Qazax, Somkir, Salyan, Colilabad, Quba, Xa¢maz, Zaqatala vo Goycay soharlori 3
zonaya, digor rayon markozlori 2 zonaya boliinmiis vo hor zonanin 6z omsali,
Osasnamoanin 6 sayli alavasinds iSe har qrup iizra sonuncu zonada yerlason torpaq
saholorinin bir kvadratmetrinin manatla bazis qiymoti miioyyanlosdirilmisdir.
Torpaq sahasinin hansi1 zonaya aid edilmasi isa Iqtisadi Inkisaf Nazirliyinin Dovlat
Tikinti vo Arxitektura Komitasi, Dovlat Torpaq vo Xoritogokmo Komitasi vo
rayon (sohor) icra hakimiyyati orqanlari ilo razilasdiraraq tosdiq etdiyi tosnifata

9



osason hoyata kegirilir.  Tikinti vo infrastruktur altindaki torpaq sahalarinin
normativ qiymoti homin zonada yerlogson Sorbast torpaq saholorinin normativ
giymatinin 50%-i hacminda miiayyan edilir. Qeyd etmok lazimdir ki, respublikanin
goseba Vvo kond yerlorindoki analoji torpaq sahalorinin normativ - qiymaoti
Azorbaycan Respublikasi Nazirlor Kabinetinin 1998-ci il 23 iyul tarixli 158 sayli
Qorar1 ilo tosdiq edilmis «Kadastr qiymot rayonlar1 vo yarimrayonlar1 iizro
torpaqlarin normativ qiymoti»no uygun olaraq toyin edilir. Bu metodikadan istifado
edorok, bazar qiymoti ilo monfi vo ya miisbot konarlasma mablogini noazara
almagqla, qiymati ilkin sonadlords géstarilmomis torpaq sahalorini giymotlondirmak
olar. Eyni zamanda, torpaq saholorini giymatlondirmok {igiin torpagin normativ
giymatindan do baza kimi istifado etmok olar. Bu qiymot Azarbaycan Respublikasi
Nazirlor Kabinetinin 1998-ci il 23 iyul tarixli 158 sayli gorar ilo tosdiq edilmis
«Azorbaycan Respublikasinda torpagin normativ qiymatinin toyin edilmosi
hagqinda Osasnamo»ys miivafiq olaraq milyyon edilir. Homin Osasnamays uygun
olaraq miioyyaon edilmis qiymoto digor amillarin do tasirini nazars almagqla, qiymati
ilkin sonadlordo gostarilmamis torpaq saholorinin giymotlondirilmosinin auditini
aparmagq olar.

V. Bioloji aktivlarin giymatlondirilmasinin auditi iizra tovsiyalor

Bioloji aktivlor asason ¢oxillik okmolordan va heyvanlardan ibaratdir. Bioloji
aktivlorin giymotlondirilmosinin auditi zamani qiymoatlondirmo miigavilasinin
sortlorina asason  qiymotlondirmonin ~ hansit  istiqgamotdo  aparilmasi
miayyanlosdirilmalidir.

Nozara alinmalidir ki:

Bioloji aktivlor canli heyvan vo ya bitkilordir. Onlar kond tesarriifati
foaliyyatinds istifado edilirlor.

Kond tosorriifatt foaliyyoti  bioloji  aktivlorin  satisini, kond toSarriifati
mohsullarinin istehsalin1 va ya alava bioloji aktivlorin yetisdirilmasini shato edir.

Kond tosarriifatt foaliyysti zamani bioloji aktivler bioloji transformasiyaya
moruz qalirlar. Vo bunun naticasinds kond tosorriifati mohsullar1 yaranir. Kand
tosarriifati mohsullar1 "Bioloji aktivlor" hesabinda deyil, "Ehtiyatlar" hesabinda
ucota aliirlar. Misal {iglin, meyvo agaclart bioloji aktivlordir, yigilmis meyvalor
kond tesarriifatt mohsullaridir, meyvalordon hazirlanmig siralor iso kond tosorriifati
mohsulundan hazirlanmis mohsuldur. Va ya basqa bir misal, {iziim tonayi - bioloji
aktivdir, yigilmis tiziim kond tosorriifatt mohsuludur, iizimdon hazirlanmig sirko
1So kand tasarriifatt mohsulundan hazirlanmis mahsuldur.

Canli heyvanlar1 asagidaki kimi tasniflogdirmok olar:

Isci heyvanlar: - atlar, dkiizlor, dovelor va basqa is¢i heyvanlar (idman atlar1 vo
bsga nogliyyat heyvanlar1 da daxil olmagla) is¢i heyvanlara aiddir.

Mohsuldar vo damazliq heyvanlar: - inoklor, dol okiizlori, camislar, dol kallori,
dol aygirlari, ilxiya qosulmus damazliq madyanlar, damazliq dovalar,ddl narlari,
ana marallar, dol ti¢lin erkok marallar, d6l gabanlari, damazliq donuzlar, damazliq
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goyunlar, damazliq kegilor, doliik qoglar, dolliik tokalor vo basqgalar1 mohsuldar vo
damazliq heyvanlara aiddir.

Bitkilor agagidaki kimi tosniflogdirmok olar

Coxillik okmoalar: - yasindan asili olmayaraq madoni ¢oxillik akmalar, biitiin nov
meyva Va gilomeyva ¢oxillik okmolari (agaclar va kollar) , kiigalords,
meydanlarda, parklarda, baglarda, miiassisalorin arazi baxgalarinda, yasayis
binalarmin hayatlorinds vo bu kimi basqa yerlords okilon yasillasdirma va
dekarativ ¢oxillik akmalor, qumsalligin va sahillarin barkidilmasi magsadils okilon
coxillik okmalar elmi-tadqigat institutlarinda, botanika baglarinda vo bu kimi basqa
yerlords todgigat vo basqa mogsadlor tigiin okilon goxillik akmalar.

Bioloji aktivlor ilkin taninma vo hor maliyys hesabatlarin togdim etmo
tarixlorindo, satisa hazir olan zaman qiymetlondirilmis doyer ¢ixilmagla, 6ziiniin
adalatli doayarinds qiymatlondirilir.

Odalatli doyar dedikda bir-birindon asili olmayan, yaxs1 molumatlandirilmis vo
bu ciir omoliyyatlar1 hoyata ke¢irmokds maraqli olan toroflor arasinda
omoliyyatlarin icrasi zamani aktivlo ovoz edilmasi vo ya 6hdoliklorin avozindo
0donilmasi miimkiin olan vasaitlordir.

Lakin miiqgavilonin sortlorino asasan, bioloji aktivlorin bazar qiymati, istifada

dovriindo bazar qiymsoti, alternativ istifado dovriindo giymati vo ya logvetmo
giymati tolob oluna bilor.Nozors almaq lazimdir ki, qiymoatlondirici qiymatin
miloyyonlosdirilmoasi ii¢lin totbiq etdiyi qiymatlondirmo metodunu (goliro gors,
miigayisa Vo ya xorc metodlar1)) nays goro secdiyini 6z hesabatinda
asaslandirmalidir. Bioloji aktivlerin giymatlondirilmasinin auditi asagidaki ilkin
informasiyanin aldo edilmasi ilo baglanmalidir:

1) Homin omlakin aldo edilmasine dair ilkin sanadlorin mdévcudlugu (onlarin
qiymati gostoarilmoklo);

2) Bioloji aktivlorin miqdari, yas qrupu, novii, mohsuldarligi, émiir middati
gostarilmokla, agrotexnik ixtisasl miitoxassisin rayi;

3) Becarmo vo basloms ilo slagodar alave zoruri omlakin (iiziim spalerlorinin,
moftil siralarinin, suvarma sistemlorinin, heyvandarliqla olagodar avadanligin)
movcudlugu;

4) Bioloji aktivlorin yerlosdiyi torpaq saholorinin morkozi suvarma sistemlori vo
nogliyyat qovsaglari ilo tominati;

5) Bioloji aktivlarin toyinatindan fargli magsadlorls istifado edilmasi imkaninin
movcudlugu vo s.
Auditor:
- giymotlondirma zamani bazar giymotinin miiayyan edildiyi vaxt he¢ bir
mocburiyyat amilinin olmamasina;
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- istifado dovriindo bazar qiymotinin miioyyan edildiyi zaman optimal
giymatlondirme metodunun se¢ilmasing;

- alternativ istifado giymoti miioyyon edilorkon golocokds oldo olunacaq
somoaronin diizgiin prognozlasdirilmasina;

- logvetmo (qiymoti miioyyon edilorkon aparilmis texniki (texnoloji)
hesablamalarin diizgiinliiylino amin olmalidir.

Ogoar giymatlondirmada: .
miiqayiso metodundan istifado edilmisdirsa: miiqayiso olunan obyektls
giymatlondirmo obyekti arasinda oxsar parametrlorin diizgiin askar edilmasi;
homin parametrlora géra gqiymot konarlagmasinin diiz miioyyonlosdirilmosi;

 golir metodundan istifado edilmisdirsa: Bioloji aktivlorin istismarindan
oldo edilmis galirlorin diizgiin miioyyon edilmasi; bu galirlorin alds edilmasinda
dovriliyin olub-olmamasi; miioyyan dovrdo geyri-borabor golir oldo olundugu
hallarda diskontlasdirma doracasinin, stabil golir vo ya stabil templo artan golir
aldo olundugu vaxt iso kapitallasdirma daracasinin diizgiin miiayyonlosdirilmasi;

* xorc metodundan istifado olundugu vaxt: analoji amlakin oldo olunmasi {igiin
lazim olan maddi, amok vo vaxt resurslarinin diizgiin miiayyanlosdirilmasi auditor
torafindon yoxlanmalidir.

Eyni zamanda, nozoro almaq lazimdir ki, coxillik okmalarin
giymatlondirilmosi  zamanmi  qiymotlondirici  ¢oxillik ~ okmolorin  normativ
giymatindon do baza kimi istifado eds bilor. Bu giymot Azarbaycan Respublikasi
Nazirlor Kabinetinin 1998-ci il 23 iyul tarixli 158 sayli gorar ilo tosdiq edilmis
"Kadastr giymot rayonlar1 vo yarimrayonlari {izro torpaqlarin normativ qiymaoti"
no miivafiq olarag miiyyon edilir. Homin Osasnamoys uygun olaraq miioyyon
edilmis qiymoto digor amillarin do tosirini nazara almagla, ¢oxillik akmalarin
giymatlondirilmosinin auditini aparmaq olar.

VI. Masin, avadanliq vo qurgularin qiymotdirilmasinin auditi {izro tovsiyalor

Masin, avadanliq vo qurgularin qiymatdirilmosinin auditi giymotlondirmoyo
dair miiqaviloda giymatlondirici garsisinda hansi giymotin miioyyanlogdirilmasi
sortinin qoyulmasini askar etmokdon baglanmalidir. Bu zaman auditor:
giymatlondirmoys dair hesabata osason goriilmiis islorin miiqavilo sortlorine
miivafiq olmasini; nazordo tutulan giymatin miioyyanlosdirilmasi {igiin metodun
diizgiin sec¢ilmoasini; hamin metodun totbiqinin diizgiinliiylinii yoxlamalidir.

Nozoro almaq lazimdir ki, bu omlakin asason bazar qiymatinin, yani
miioyyon anda omlaki alicinin almaq vo saticinin satmagq istadiyi, hor iki torafin
saristo ilo, avvalcadon hesablanmis vo heg¢ bir macburiyyst olmadan razilagdiqglar
mablogin miioyyon edilmasi tolob olunur; bu zaman iso ham xarc metodundan,
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hom do miiqayiso metodundan istifado oluna bilor. Masin, avadanliq vo qurgularin
giymatlondirilmasinin auditi zamani homin amlakin alds edilmasini rasmilosdirmis
sonadloro baxis kegcirilmolidir. Bu sonadlor gaimo, gémriik boyannamosi, tohvil-
toslim akti, alis akt1 vo s. ola bilor. Qiymatlondirmads eynilo asas vasaitin ugotu
kartogkas1 (kitab1), oamlakin horokati codvollori, miihasibat hesablar1 va s.
hesablardan da istifado oluna bilor. Homin omlakin ilkin balans qiymoti (alis
xarclori + alinma (qurasdirilma) xarclori), hesablanmis kohnalmo ¢ixildigdan sonra
analoji omlakin orta bazar qiymati ilo miigayiso edilmolidir. ©hamiyyatli forq
olarsa, olavo arasdirmanin aparilmasi zoruridir. Masin, avadanliq vo qurgularin
giymatlondirilmasinin  xiisusiyyatlorindon biri vo oan ohamiyyatlisi odur ki,
praktikada bir sira masin, avadanliq vo qurgular uzun miiddoat istismar edilir vo
onlara normativlars uygun kéhnalmo hesablanir. Bu masin, avadanliq vo qurgular
istehsalat sahoalorinds tam vo ya uzun miiddat istifads edilso do, onlarin galiq doyari
ohomiyyatsiz kicik moblog toskil edir. Buna gora do onlarin harokati cadvallorino
audit zaman1 xisusi diqqget yetirilmali, qaliq deyarlorinin asasli tomira vo tam
borpaya sorf edilmis vosait godor artirilmast yoxlanilmalidir.

Bundan basqa, praktikada asagidaki ndv masin, avadanliq vo qurgulara da
rast galinir:

* miiossisonin 6z istehsali olan magin, avadanliq vo qurgular;

 mithondis-texniki olavalor edilmoklo, profili tam vo ya qismon doyisdirilmis
masin, avadanliq vo qurgular.

Miiossisonin 6z istehsali olan masm, avadanliq vo qurgularin
giymatlondirilmosinin auditi zamani nozoro alinmalidir ki, xarakterino gora bu
omlak istehsal¢inin hazir mohsulu sayilir vo onun dayari, 6z ndvbasindo, istehsala
sorf olunmus xammal, enerji, 9sas vasaitlorin amortizasiyasi, imumistehsalat vo
imumtoSarriifat, amok haqqi vo sosial ayirma xarclorinin comidir. Miihandis-
texniki olavolor edilmoklo, profili tam vo ya qismon doyisdirilmis masin, 94
avadanliq vo qurgularin dayarineg ise bu dayisikliklorin edilmasi ilo bagl xarclor da
oslava edilmolidir.

VII. Nogliyyat vasitolorinin giymotlondirilmasinin auditi iizra tovsiyalor

Nogliyyat wvasitolorinin qiymotdirilmasinin auditi qiymatlondirmays dair
miiqavilodo giymotlondirici garsisinda hansi qiymatin miioyyanlosdirilmasinin
qoyulmasini agkar etmokdon baslanmalidir. Bu giymat asason bazar qiymati, bozi
hallarda iso logvetma giymati ola bilor.
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Auditor:
- giymatlondirmoys dair hesabata osason goriilmiis islorin miigavilo sortlorine
miivafiq olmasini;

- nozordo tutulan qiymotin miioyyonlosdirilmosi {igiin metodun diizgiin
sec¢ilmasini;

- Homin metodun tatbiqinin diizgiinliiylinii yoxlamalidir.

O, homg¢inin qiymotlondirici torofindon asagidaki amillorin noazors alinib-
alinmamasina diqqgot yetirmolidir:

A) avtomobillarin: ilkin sonadlordo gostorilon alis doyeri; markasi; kuzovun
formasi  (minik avtomobillorindo); buraxilis ili; kohnalmasi  (mdvcud
ganunvericiliya uygun olaraq amortizasiya normalari totbiq edilmosi); osasli
tomirds olub-olmamasi; mithorrik vo digar aqreqatlarin, habelo kuzovun vo salonun
texniki voziyyati (miitoxassis rayi oasasinda); eyni markali vo texniki vaziyyatdo
olan avtomobillorin satis qiymati; xiisusi qurgularin texniki voziyyati (miitoxassis
rayi asasinda - yiik avtomobillorinds).

Ogor ilkin sonadlordo gostorilon omlakin doyori 1991-ci ildon ovvalkKi
giymatlorlo gostorilmisdirsa, azarbaycan respublikasi nazirlor kabinetinin 1996-Ci
il 2 avqust tarixli 99 sayli qorari ilo tosdiq edilmis «azorbaycan respublikasinda
osas vosaitlorin (fondlarin) yenidon giymotlondirilmosi haqqinda osasnamo»yo
miivafiq olaraq, yenidon giymatlondirma aparilmalidir (Azarbaycan Respublikasi
Nazirlor Kabinetinin 1993-cii il 29 yanvar tarixli 57 sayli vo 1994-cii il 16 iyun
tarixli 238 sayli gqorarlari nazars alinmagqla).

B) gomilarin vo lizon qurgularin (teploxodlar, paroxodlar, dizel elektroxodlari,
yedoklor, barjalar, barkaslar, qayiqlar, xidmatedici Vo komokei gomilor, xilasedici
gomilar, tizon korpiilor, yelkonli gomilar) giymatlondirilmasinin auditi onlarin
lizarinds miilkiyyat hiiququnu tasdiq edan ilkin sanadls tanigligla bagslanmalidir. Bu
zaman ham gomi Vo ya iizon qurgu, ham do onlarda olan, lakin bu omlakin
movcudlugu va faaliyyati iiglin zoruri olan avadanligdan basqa digor omlak — asas
vosaitlor, mal-materiallar vo s. Ayriliqda giymatlondirilmalidir.

Gomi Vo ya iizon qurgunun sonadlorlo tosdiq edilon ilkin doyori
qanunvericiliyo asason hesablanmis kohnolma moblagi gador azaldildigdan sonra
giymatlondirmo {igiin asas hesab edilir.

Audit zamani auditor qiymaotlondirici torofindon asagidaki amillorin nazors
alinib-alinmamasina diqqgoat yetirmoalidir:

14



Gami Vva ya lizon qurgunun: ndvii; toyinati; tonnaji; qabaritlori; mithandis-texniki
gostoricilori; resurslart (istismar miiddati); istismara verilorkon stat iizro olan
avadanliq vo qurgularin movcudlugu va texniki voziyyati (miivafiq miitoxassis rayi
asasinda); kohnoalmosi; monoavi kohnalmonin olub-olmamasi; istismarda oldugu
miiddotdo  osasli  tomir edilmosi; gominin  toyinatinin  doyisdirilmasi
(genislondirilmasi) mogsadilo olave avadanliq vo qurgularin moévcud olmasi.

Auditor nozoro almalidir ki, qiymotlondirici torofindon miiqayiso
metodundan istifado edilmisdirso, mithondis-texniki gostaricilori eyni olan gomi va
lizon qurgularin:

1. Basqa soxslorin miilkiyyastinds (balansinda) olan;
2. Son dovrlards idxal olunmus (insa edilmis) vo ya satilmis;
3. Rezident vo qeyri-rezident ticarat miiosSisolorinin Kkataloglarinda
gostarilmis;

4. Istehsalgt miiossisalorin vo ya onlarin dilerlorinin prays-varagelorinds

gostorilmis giymotindon istifads etmoak olar.

Gostarilon audit metodikasini agagidaki noqliyyat vasitalori, xiisusi toyinatli
mexanizmlar Vo s. dasmar omlakin giymatlondirilmasine ds totbiq etmok olar:

* Domiryol noqliyyati vasitalori (elektrovozlar, teplovozlar, parovozlar,
motovozlar, motodrezinlar, vaqonlar, platformalar, sisternlar);

» Hava noqliyyat1 vasitalori (toyyaralor, vertolyotlar vo basgqalari); « Kond
tosarriifati masinlar1 va qosqulart;

» Istehsalat nogliyyatlar1 (elektrokarlar, avtokarlar, avtoyiiklayicilar,
motorollerlor vo basqalar);

e Biitin név idman noqgliyyatlar1 (idman atlarindan vo digor is
heyvanlarindan basqa);

» Sair dasinar omlak (avvalki bolmoalarda gostarilmayan biitiin név amlak).
VIII. Mal vo materiallarin qiymotlondirilmasinin auditi iizra tovsiyalor

Sifarig¢i toSorriifat subyektinin maliyyo-tosarriifat foaliyystinds, bir sira
zoruri hallarda, mallarin, materiallarin, hazir mohsulun, qurasdirilasi
avadanliglarin, azqiymatli vo tezkéhnalon oysalarin vo s. giymatlondirilmasine rast
golinir. Bu hallarda auditor qiymotlondirmonin aparilmasinin sababini  va

moagQsadini xiisusi olaraq arasdirmalidir. Ciinki belo giymatlondirma: .
Maddi masul soxslorin 6hdasinds olan amlakin askik galmasi vo ¢atismazligi askar
olunduqda;

» Hiiquqi soxslorin logvi vo yenidon toskili ilo slagodar omlak iizorindo
miilkiyyat hiiququ itirildikds (6zgalosdirildikds);
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» Tosis¢i torofindon nizamnamo fondu formalasdirilan zaman qoyulan
omlakin qiymati siini suratds artirildiqda;

» Tosisgi torofindon vaxtilo nizamnamo fonduna qoyulmus payin
miigabilindos digar omlak gotiiriildiikdo;

* Toroflor arasinda omlak iddias1 olduqda;

« Ugiincii soxs torafindon soxsin amlakinin gétiiriilmosi (miisadiresi) zamani
giymatlondirmonin obyektivliyino siibho yarandigda vo s. hallarda aparilir. Bu
hallar iso toroflordon, on azi, birini maraqli torof edir. Auditor giymotlondirmonin
mohz maraqli torofin  monafeyino xidmot edib-etmomosini xiisusi diqqotlo
aragdirmali, yoni qorozsiz vo adalotli movqe tutmalidir.

Mal vo materiallarin giymotlondirilmosinin auditi zamani, ilk névbado,
onlarin alinmasini tosdiq edon ilkin sanadlordon (qaimolor, tohvil-taslim aktlari,
alig aktlari, gdomriik bayannamalori vo digor ilkin sonadlor) istifade olunmalidir. Bu
sonadlor olmadigda iso ugot registrlorindon — anbar kitablarindan, mal vo
materialin horokati codvallarindon, ugot kartogkalarindan, diger sintetik vo analitik
ucot sonadlarindon, habelo maliyys Vo vergi hesabatlarindan istifads edils bilar.

Audit zaman1 nozoro alinmalidir ki, bu xarakterli omlakin qiymoatlondirmasinin
forqli xiisusiyyoti bundan ibarotdir ki, onlarin beynoalxalq standartlara uygun
giymatlorini biitiin istigamatlordo miioyyan etmok ya mimkiin deyil, ya da
magsadouygun deyil. Yoni auditor mallarin: alternativ istifado dovriinda giymat ilo,
avazetmonin qaliq dayari ilo va istifade dovriinda giymat ilo giymatlondirilmasini
mogbul saymamalidir. Miivafiq olaraq, qiymotlondirma metodlarinin hamisindan
da (moasalan, galira gora giymotlondirmadon) istifado etmok miimkiin deyil.

Mallarin miiqayiso metodu ilo giymatlondirilmasi zamani auditor:
* miigayise li¢lin gbtiiriilon malin eyni ndév va eyni cinsli olmasini;
* eyni keyfiyyoto malik olmasini;

» topdansatis moqsadlori ilo alinmis mallarin parakenda satig giymatlari ilo (vo

ya aksina) giymatlondirilib-giymatlondirilmomasini vo s. yoxlamalidir.

Xarc metodu ilo gqiymatlondirmo zamani:

* bonzor malin istehsali {i¢iin zoruri olan material vo amak sarfinin
texniki (texnoloji) normalara miivafigliyi;

* imumistehsalat vo timumtosarriifat xorclorinin xiisusi ¢okiys goro
diizgiin miiayyanlosdirilmasi;

» malin dasinmasi, quragdirilmasi, saxlanmasi va s. xarclorinin maya
dayarina daxil edilmasi diqgotlo aragdirilmalidir.
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IX. Intellektual (aqli) miilkiyyatin giymatlondirilmasinin auditi {izro tovsiyalor

Intellektual (aqli) miilkiyyatin giymetlondirilmasinin auditi zaman1 onlarin
asagidaki gaydada tosniflosdirilmasine omin olmaq lazimdir:

* Intellektual vo ya ona borabor tutulan foaliyystin naticasi iizorindo olan
miistosna hiiquq;

* Fordilosmis mohsulun (isin, xidmotin) iizorindo olan hiiquq (bunlara
kasflor, faydali modellor, kompiiter (IT) proqramlar1 vo molumat bazalari, inteqral
mikrosxem topologiyasi, seleksiya niimunalori, elm, adobiyyat va incosonat asarlori

aiddir);

* Nou-hau (istehsalat sirlori iizorinds hiiquq);

* Yuxarida gostorilon hiiquglarin istifado {i¢iin basqa soxsloro verilmosi
hiiququ. Qiymatlondirmonin auditi zamani intellektual miilkiyyatin asagidaki
xiisusuyyatlori nazars alinmalidir:

* Qiymoatlondirmo obyektinin unikal qeyri-maddi xarakteri;

« Intellektual miilkiyyat obyektinin cari istifadasi;

* Intellektual miilkiyyatin istifado edilo bilocayi sahoalor, ehtimal olunan bazarda
hocmi vo hamin miilkiyyatin bazarda tutacagi yer, intellektual miilkiyyatin istifado
edilmosi sayasinds istehsal olunacaq mohsullarin maya doayari vo satisi, bu vo ya
digor sahodo intellektual miilkiyyaotin istifado vo totbiq edilmosi ilo bagl tolob
olunan investisiyalarin hacmi;

* Intellektual miilkiyyatin istifado vo totbiq edilmasi naticosindo gozlanilon
texniki, iqtisadi, istismar vo ekoloji gostoricilorin oldo edilmomasi riski, hagsiz
rogabat riski va s.;

* Intellektual miilkiyyatin hazirlanmasi vo Sonaye totbigi marhalslori;
* Hiiquqi miidafianin mévcudlugu va doracasi;

*Intellektual miilkiyyat obyektinin yaradilmasi, istifadasi, 6zganinkilosdirilmasi
miiqavilalorinds mévcud ola bilan diger sortlorin olmast;

* Intellektual miilkiyyatin istifadosine goro miikafatlandirmanin olmasi va S.
Qiymotlondirmo prosedurunu {i¢ metodla aparmaq olar. Intellektual
miilkiyyat goliro gdro giymotlondirmo metodu ilo giymatlondirilorkon homin
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intellektual miilkiyyatin istifadosi zamani oldo oluna bilocok golir asas gotiiriiliir;
bu galir iso asagidakilardan yarana bilar:

1. Mohsulun (isin, xidmotin) istehsali vo satisi zamani xarclora (Qonaot
edilmasindan;

2. Istehsal olunan mohsulun (igin, xidmatin) vahidinin qiymatinin
yiiksalmasindan;

3. Satilan mohsulun (igin, xidmatin) fiziki hacminin artmasindan;

4. Macburi 6danislorin mabloginin azalmasindan;

5. Qiymoatlondirilon omlakin istifadesi naticasinde miixtalif  risklarin
azalmasindan;

6. Qiymotlondirilon omlakin istifadasi naticasindo golirlorin  strukturunun
yaxsilasmasindan;

7. Sair amillardan,

Miioyyan dovrlor orzinds qeyri-borabor mablogdo pul aximi gatiron
intellektual miilkiyyatin giymatlondirilmasi homin miilkiyyatin istifadasindan oldo
edilocok pul axininin diskontlagdirilmasi yolu ila, miiayyan dovrlar arzinda barabor
mablogdo vo ya sabit artim tempi ilo pul axini gotiron intellektual miilkiyyatin
giymatlondirilmasi iss homin miilkiyyatin istifadesindan oslds edilocak pul axininin
kapitallasdirilmasi yolu ilo aparilir.  Hor  iki  halda  ovvalco intellektual
miilkiyyatin istifadosindon oldo oluna bilon pul axim1 hesablanir, sonra
diskontlagdirma vo ya kapitallasdirma doracasi miioyyan edilir vo bunlarin asasinda
omlakin qiymoti miiayyanlosdirilir. Bu metod sarists, biznes biliyi vo miivafiq
sahada tacriiba tolob etmokla, 6z ¢atinliyi ilo forglanir.

Miigayiso metodu ilo intellektual miilkiyyatin giymatlondirilmasi analoji
omlakin giymati haqqinda doqiq informasiya alds etmok miimkiin oldugda aparilir.
Bu zaman alqi-satq, tolob vo toklif barado molumatlardan istifads etmok olar.

Miigayisa metodu ilo intellektual miilkiyyatin giymotlondirilmosi asagidaki
morhalalordan ibaratdir:

* Qiymoatlondirilon miilkiyyotin analoji miilkiyyostlo miiqayiso olunan
elementlorinin miioyyonlosdirilmasi;

* Qiymatlondirilon miilkiyystin analoji miilkiyyatlo miigayiso olunan har bir
elementinin farglorinin miioyyon edilmasi;

* Forglora gora har bir element tizra qiymat diizalisinin askarlanmasi;

* Analoji miilkiyyatlo forgino gors, giymatlondirilon miilkiyyatin
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osaslandirilmis bazar qiymotinin miioyyanlosdirilmasi.

Audit zamani nozoro  alinmalidir ki, intellektual —miilkiyyatin
giymatlondirilmasinds xorc metodundan istifade hamin omlakin oldo edilmasi
(yaradilmasi, hazirlanmasi, barpa edilmasi va S.) ilo alagadar xorclorin miisyyan
olunmasina asaslanir (kohnalmo nazars alinmagla). Xorc metodu
ilo omlakin qiymoatlondirilmosinin auditi zamani asagidaki  morhalalorin
ardicilligina riayat olunmasi yoxlanilmalidir:

* Qiymotlondirmo obyekti ilo eyni miilkiyyotin yenidon yaradilmasi {igiin
tolob olunan xarcin moabloginin miiayyaon edilmasi;

* Yeni miilkiyyotlo miiqayisodo giymotlondirilon obyektin k&hnolmo
mabloginin miisyyan edilmasi;

* Yeni intellektual miilkiyyatin yaradilmasi iiglin talob olunan mablogdan
giymatlondirilon obyektin kohnolmasinin ¢ixilmasi yolu ilo miilkiyyotin bazar
qiymatinin miioyyon edilmasi.

X. Sair qiymatlondirmo amoaliyyatlarinin auditi {izra tovsiyalor

Audit zamani sifarig¢i toSorriifat subyektlorinin iqtisadi hoyatinda bas
vermis, qiymatlondirma ilo birbasa vo ya dolay1 oalagosi olan asagidaki toSorriifat
omoliyyatlarina da rast golinir:

1. Gorilmiis islorin  vo gostorilmis xidmatlorin - giymatlondirilmasine
beynolxalq tocriibbodo az-az rast golinso do, belo omoliyyatlarin aparilmasi
miimkiindiir vo bu zaman asason miigayiso metodundan istifads oluna bilor. Audit
zamani isin hacmi, keyfiyyati, icraginin fardi keyfiyyatlori va s. nozars alinmalidir;

2. Zorarin giymotlondirilmasi. Ozliiyiinds zaror aktivlerin (V2 ya qeyri-maddi
aktivlarin) itirilmasindan, galocok golirlorin olds edilmamasindan va s. ibaratdir.
Audit zamani  qiymotlondirmonin  metodlarindan  biri  olan  zororin
giymatlondirilmasinin (miioyyonlosdirilmoasinin) aparilmasi metodu arasdirilmali,
zororin torkibi miioyyonlosdirilmali vo bu programin miivafiq boélmolorinda
gostarilon tdvsiyalors uygunlugu arasdirilmalidir;

3. Investisiyalarin qiymotlondirilmasi do audit zamani torkib hissalaring
ayrilaraq, ilkin sonadlorlo tosdiq olunan goriilmis islor (gostorilmis xidmatlor), oldo
edilmis daginar vo dasinmaz omlak olmasi1 baximindan aparilmalidir;

4. Kolleksiyalasdirma obyektlarinin, incasanat asarlorinin, eksponatlarin, har ciir
sonat niimunalorinin, antiq osyalarin giymatlondirilmasi beynolxalq tacriibado
ancaq miivafiq saho {lizro miitoxassislor (Sonotsiinaslar) torafindon aparila bilor,
giymatlondirici vo ya auditor isa onlarin mévcudlugunu tosdiq edo bilar
(miitoxassis rayi asasinda);
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5. Biznesin, maliyys idaragiliyinin, miiassisalorin, qiymotli kagizlarin
giymatlandirilmasinin auditi toqdim olunan materialda nazards tutulmamisdir;

6. Ozallosdirilon dovlat omlakinin qiymatlondirilmesi mévcud qanunvericilik
Vo normativ hiiquqi aktlar osasinda, miivafiq icra hakimiyyati orqani torofindon
aparilir.

XI. Istifade olunmus odobiyyat

e "Auditor xidmati haqqinda" Azorbaycan Respublikasi Qanunu

o «Qiymatlondirmo faaliyyati hagqinda» Azarbaycan Respublikasi Qanunu

e Milli Qiymatlondirma Standartlari Toplusu. http://aqc.az/wp-
content/uploads/2019/11/milli-qiymtindirm-standartlar-
toplusudenovikson.doc

e Azorbaycan Respublikasi Nazirlor Kabinetinin 1996-ci il 2 avqust tarixli 99
sayli gorari ilo tosdiq Edilmis «Azarbaycan Respublikasinda asas fondlarin
(vasaitlorin) yenidon giymatlondirilmasi hagqinda asasnamoy

e Azorbaycan Respublikasi Nazirlor Kabinetinin 1993-cii il 29 yanvar tarixli
57 sayli va1994-cii il 16 iyun tarixli 238 sayli gorarlari

e Azaorbaycan Respublikasi Nazirlor Kabinetinin 1998-ci1 1l 27 aprel tarixli 93
sayl1 qorar1 ilo tosdiglonmis «Ozallosdirilon dévlet miiassisa Vo obyektlorinin
yerlosdiyi torpaq sahalorinin normativ qiymati haqqinda Osasnamo»

e Azorbaycan Respublikasi Nazirlor Kabinetinin 1998-ci il 23 iyul tarixli 158
sayli qorart ilo tosdiq edilmis «Kadastr qiymat rayonlari vo yarimrayonlari
izrs torpaqglarin normativ qiymati»

e Daginmaz omlakin giymatlondirilmasi. Metodik vasait.Azorbaycan
Respublikasi Tohsil Nazirliyi Azarbaycan Dovlat Igtisad Universiteti
«Qiymat va giymatlondirma» kafedrast X.H.Kazimh 1.Q.Quliyev
G.T.Bagirova. Baki, 2015.

e Mexnynapoaubiii Komuret ITo Ctangapram Ouenku. MexayHapoHbIe
Cranmaptel Onenku. MCO 1 - 4 (http://www.ocenchik.ru/docs/467.html)

e MEXIYHAPO/IHBIE CTAHJAPTHI OILIEHKU (MKCOWN)
(https://www.cfin.ru/press/afa/97_2 005-080.pdf)

e https://swissapp.ru/appraisal/about/standards/tegova.php

e https://www.tegova.org/en/p56f2a0946eb58

e FEuropean Business Valuation Standards (EBVS)
(https://www.tegova.org/en/p5eb28f75f2df4)
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